UCHWALA NR XI1/75/24
RADY MIEJSKIEJ W NOWEM

z dnia 17 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w poludniowe;j
czeSci miasta Nowe w rejonie ulic: Zdunskiej, Kosciuszki, Garbuzy i Kniatek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2024 r.
poz. 1465, zmiana: poz.1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaly Nr LX1/387/23 Rady Miejskiej w Nowem z dnia 30 sierpnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w potudniowej czeSci miasta Nowe w rejonie ulic: Zdunskiej, Kos$ciuszki, Garbuzy
i Kniatek, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe przyjetego przez Rade Miejska w Nowem uchwalg Nr
X1/85/15 Rady Miejskiej w Nowem z dnia 28 pazdziernika 2015 r., Rada Miejska w Nowem uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w poludniowej czesci miasta Nowe w rejonie ulic: Zdunskiej, Kosciuszki, Garbuzy i Kniatek, ktorego granice
zostaty wyznaczone zgodnie z Uchwatg Nr LX1/387/23 Rady Miejskiej w Nowem z dnia 30 sierpnia 2023 r.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalgcznik nr 4.
§ 3. Zakres obowiazywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
€) wymiarowanie,
f) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej,
g) budynek objety ochrong na podstawie planu miejscowego (ujety w gminnej ewidencji zabytkow),
h) obszar obj¢ty ochrong na podstawie planu miejscowego (ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw),
i) przeznaczenie terenow:

- MW-MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug,

- MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
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- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- KDD - teren drogi dojazdowej,

- KPP — teren komunikacji pieszej,

- CZ — teren cmentarza zamknietego,

- ZP — teren zieleni urzadzone;j;

2) charakter informacyjny majg wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowej kopii mapy =zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym i budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ rowniez budynek gospodarczo-
garazowy;

2) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczegolnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow, zadaszen tarasoéw,
zadaszen ogrodéw zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku, wiat, ramp oraz stref
dostaw;

3) gtéwnej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszej potozong kalenice powstatg na przecigciu
gornych krawedzi potaci dachu;

4) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej lub
garazu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ Sciana zewnetrzna nowo planowanego budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej
teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegdlnosci: izolacji termicznej budynku, wykuszy,
balkonow, gankéw, schodow, pilastrow, gzymsow, podziemnych czgéci budynku, na odlegtos¢ nie wigksza
niz 1,50 m;

6) niskoemisyjnym zrddle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrdédla ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach statych, cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

7) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ sume terendw bedacych przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaty;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony s$rodowiska, ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, drég publicznych,
gospodarki nieruchomos$ciami i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

14) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowac¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepiso6w odrgbnych.
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§ 6. 1. Planem objgto obszar o powierzchni okoto 4,41 ha.
2. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) MW-MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug;

2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) KDD — teren drogi dojazdowej;
5) KPP — teren komunikacji piesze;j;
6) CZ — teren cmentarza zamknigtego;
7) ZP — teren zieleni urzadzone;j.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, za wyjatkiem budynkow, dla ktorych maksymalna wysokos¢
zostala ustalona w ustaleniach szczegdlowych niniejszej uchwaty oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegltos¢ poszczegdlnej linii zabudowy w szczegolnosci od linii rozgraniczajacej komunikacje drogowa,
zostata okreslona w formie cyfrowej i umieszczona na poszczegoélnej linii wymiarowania, moze ona
takze przebiegac po elewacji frontowe;j istniejgcej zabudowy;

3) w zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:

a) o wskaznikach wigkszych niz te okreslone w planie, z mozliwos$cig prowadzenia w ich obrebie robot

.....

b) o formie dachéw innych niz ustalone w planie z mozliwo$cig zachowania istniejgcej geometrii dachu lub
stropodachu istniejacego budynku przy przeprowadzeniu remontu, rozbudowy, nadbudowy w sposob
niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem robot
budowlanych, w ramach placu budowy;

5) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w terenach
wydzielenie dziatek o powierzchniach niezbgdnych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

6) mozliwo$¢ dokonywania podziatdéw w celu wydzielenia:
a) drog wewnetrznych i dojazdow,
b) terenow i obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;,
¢) dziatki na cel powigkszenia sasiedniej dziatki (wydzielenie o charakterze regulacyjnym).
§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obszar objety planem potozony jest w Nadwislanskim Parku Krajobrazowym i w zwigzku z tym, nalezy
przestrzega¢ zakazow wynikajacych z przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

2) zasieg ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci w ramach ustug,
powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytut prawny, oddziatywanie to
nie moze takze negatywnie wplywac na stan srodowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze
atmosferyczne;

3)dla terenow MW-MN-U i MN-U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom halasu jak dla terenoéw
mieszkaniowych jednorodzinnych, okreslony w przepisach odrebnych
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4)dla terenu MN nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowych
jednorodzinnych, okreslony w przepisach odrgbnych;

5) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz
prawidtowe zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢gbnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ustalenia zawarte w przedmiotowym planie miejscowym
spetniaja wymogi zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) dla czesci terenu objetego planem ustanawia sie strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej wyznaczona na
rysunku planu, objeta ochrong na podstawie planu miejscowego;

2) dla terenu objetego planem ustanawia si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefe ochrony ekspozycji
oraz strefe ,,W” ochrony archeologicznej, objete ochrong na podstawie planu miejscowego;

3) dla strefy ,,A” 1,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony:
a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu historycznego miasta,
b) zachowanie charakteru poszczegolnych wnetrz urbanistycznych,

c¢) zachowanie rozplanowania placéw iulic, ich szerokos$ci iprzekroju zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych,

d) utrzymanie historycznych linii zabudowy,

e) utrzymanie i stosowanie historycznych wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii dachow, materiatow
wykonczeniowych z dopuszczeniem materiatow wspoétczesnych imitujacych materiaty historyczne,

f) zachowanie lub nawigzanie zagospodarowaniem terenu do historycznego podziatu dzialek,

g) dostosowanie nowej zabudowy, wprowadzanej do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie sytuacji, skali bryly, podzialow architektonicznych, proporcji powierzchni muru
1 otworéw wraz z nawigzaniem form wspoétczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej,

h) zachowanie i rewaloryzacja historycznej zieleni komponowane;j,

i) zachowanie, bez mozliwosci zabudowy, terenu nieczynnego cmentarza zrewaloryzacja istniejacej
zieleni,

j) usuwanie obiektéw dysharmonizujacych, uporzadkowanie zapleczy dziatek z zachowaniem wartosciowej
zabudowy historycznej i likwidacja zabudowy bezwartosciowe;,

k) nakaz wkomponowania wolnostojacych garazy, obiektéw gospodarczych lub zespotow takiej zabudowy
do otoczenia z uwzglednieniem materialow i kolorystyki,

1) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespolu zabytkowego przez nawigzanie do
historycznego programu mieszkaniowo-ustugowego i eliminacji funkcji ucigzliwych,

m) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow mogacych stanowi¢ dominanty wysokosciowe;
4) dla strefy ,,W” ochrony archeologicznej ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony:

a)w granicach strefy ,,A” wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) w granicach strefy ,,B” wymagany jest nadzér archeologiczny nad pracami ziemnymi zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

5) dla strefy ochrony ekspozycji ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych lub urzadzen do
15,0 m, za wyjatkiem budynkow, dla ktéorych maksymalna wysoko$¢ zostala okreslona w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty;
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6) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ budynki oraz obszar o warto$ci historyczno-kulturowej,
ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, objete ochrong na podstawie planu miejscowego:

a) dom przy ul. Garbuzy 7 na dzialce nr 911/1 (WEZ),
b) dom przy ul. Garbuzy 18 na dziatce nr 1168/1 (WEZ),
c¢) dom przy ul. Kosciuszki 11 na dzialce nr 1163/2,
d) kamienica w zespole miyna przy ul. Kosciuszki 13 na dzialce nr 1163/4 (WEZ),
e) budynek mtyna w zespole mtyna przy ul. Kosciuszki 15 na dziatce nr 1162/1 (WEZ),
f) spichlerz w zespole mtyna przy ul. Kosciuszki 15 na dzialce nr 1162/1 (WEZ);
g) cmentarz zydowski przy ul. Garbuzy (WEZ);
7) dla budynkow wymienionych w pkt 6 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej zabudowy w zakresie gabarytu, ksztattu pokrycia
dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymséw, cokotow,
sztukaterii), rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych wraz
z oryginalng stolarka,

b) zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,

¢) przy robotach budowlanych na elewacji budynkow, nakaz renowacji oraz przywrocenia elementow
wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktorej dany obiekt powstat,

d) kolorystyka elewacji tynkowanych budynkéw stonowana w odcieniach koloréw pastelowych, barw
ziemi,

e) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej,
z zachowaniem podziatow lub zachowanych przekazow ikonograficznych,

f) zakaz nadbudowy obiektow.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpita
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu — okre§lono w rozdziale 2,
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone  w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

2)dla terenu objetego planem, w zwigzku zrekomendacjami iwnioskami wynikajacymi z audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nalezy:

a) realizowa¢ budynki o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnos$ci
odcienie: bieli, szaro$ci 1 bezu,

b) stosowa¢ pokrycia dachowe o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie:
terakoty, bordo, brazu, szarosci i czerni z wykluczeniem stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢ - nie ustala si¢ na rysunku planu granic obszaru objetego scaleniem i podziatem
nieruchomosci.
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§ 15. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ - w zagospodarowaniu terendw objetych opracowaniem ze
wzgledu na sgsiedztwo terenu cmentarza zamknigtego (teren 1CZ) wystepuja ograniczenia dotyczace
zaopatrzenia budynkéw w wode z wlasnych uje¢ (studni wierconych), zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) obstuge  komunikacyjna  obszaru  objetego  planem  zapewnia si¢  zdrog  miejskich:
ul. Zdunska, ul. Kosciuszki i ul. Garbuzy (poza granicami opracowania planu);

2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych nalezy realizowaé¢ w ilo$ci minimum, dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej - 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- mieszkaniowej wielorodzinnej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

- ustugowej — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, jednak nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal ustugowy;

b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy realizowa¢ w przypadku nowo
wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku,
ustalenie to nie dotyczy w przypadku przeprowadzenia remontu i przebudowy istniejgcego budynku,

c) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokraglic w gore do liczby
catkowite;j,

d) do bilansu wlicza si¢ takze miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych w garazu,

e) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ wiloSci zgodnej z przepisami
odrebnymi;
3) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi, badz dojazdu celem zapewnienia dostepnos$ci komunikacyjnej do
dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem speienia wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe wszelkich sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostepniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

7) w realizacji poszczegélnych elementow ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszie
powiazania komunikacyjne ciaggow jezdni, chodnikow oraz §ciezek rowerowych w wyznaczonych terenach
komunikacyjnych;

8) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkow do sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz
0 32 mm,

b) w terenach objetych opracowaniem zakazuje si¢ wykonywania uje¢ wody (studni wierconych) ze
wzgledu na cmentarz zamknigty (teren 1CZ), a takze wykorzystywania jej na potrzeby gospodarcze;

c) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty) w odpowiedniej
ilo$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
9) odprowadzenie $cickow:
a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej przewodami

o przekroju nie mniejszym niz ¢ 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji ttocznej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @ 63 mm,
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b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ ich odprowadzania do bezodptywowych zbiornikoéw wybieralnych lub przydomowych
oczyszczalni §ciekdw do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

10) zaopatrzenie w energig elektryczna:
a) w postaci linii kablowych podziemnych w powigzaniu z istniejacg siecig nN (niskiego napigcia — 0,4kV),

b) z indywidualnych zrdédet energii odnawialnej o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, stupowej Iub
wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dostgpnosci komunikacyjnej;

11) zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejgcej sieci gazowej w powigzaniu z siecig zewngtrzng oraz siecig wewnetrzng o przekroju
nie mniejszym niz PE @ 32 mm,

b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkow z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow — powierzchniowo w granicach terenu inwestycji (do gruntu) lub do urzadzen wodnych Iub
zagospodarowa¢ na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwiagzanych z ustugami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do
urzadzen wodnych;

14) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna — kanalizacja kablowa w postaci linii kablowych lub linii
optotelekomunikacyjnych, w powigzaniu z siecig zewnetrzna;

15) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ jednorazowa oplate
0 ktorej mowa w art. ust. 4 ustawy) w SOKo0Sc1 0 0d wzrostu wartosci nieruchomosci.
ktorej 36 4 y) w wysokos$ci 30% od Sci ni h Sci

§ 19. Nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne tacznie z ustaleniami szczegoétowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MW-MN-U ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej lacznie lub
rozdzielnie w granicach terenu lub dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej iustugowej tacznie Iub
rozdzielnie w granicach terenu lub dziatki budowlane;.

4. W terenie zakazuj¢ si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych) oraz infrastruktury techniczne;.

5. W terenie zakazuje sig:

1) lokalizacji ustug zwiazanych z: prowadzeniem warsztatow rzemieslniczych, blacharni, lakierni, stolarni,
skupem 1 przetwarzaniem metali itworzyw sztucznych (odpadéw); ustlugami handlu dotyczgcymi
sprzedazy: materiatow budowlanych oraz surowcow energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
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budynkow na otwartych placach skladowych, myjni samochodowych oraz obiektow zwigzanych
z przechowywaniem zwlok (np. zaktady pogrzebowe);

2) lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w sposob uwzgledniajacy ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z art. 73 ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r.
— Prawo Ochrony Srodowiska.

6. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) teren potozony jest czgsciowo w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej, objetej ochrong na podstawie planu
miejscowego - nalezy uwzgledni¢ odpowiednio ustalenia okreslone w §10;

2) teren potozony jest czeSciowo w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ochrony ekspozycji oraz
strefie ,, W” ochrony archeologicznej, objetych ochrong na podstawie planu miejscowego - nalezy
uwzgledni¢ odpowiednio ustalenia okreslone w §10;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,02;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,4;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy:
a) mieszkaniowej i mieszkaniowo ustugowej — 30%,
b) ustugowej — 20%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%:
9) parametry dla budynkow:
a) wysokos¢: nie wicksza niz 12,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;
10) parametry dla budynkoéw garazowych i gospodarczych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 4,5 m,
b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 30°;

11)dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych poziom posadowienia posadzki parteru —
maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem terenu);

12) dostepnos¢ komunikacyjna — zterenu 1KDD oraz zulic: Kosciuszki i Zdunskiej (poza granicami
opracowania planu);

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej tgcznie lub
rozdzielnie w granicach terenu lub dziatki budowlane;.

3. W terenie zakazuj¢ si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko (W rozumieniu przepiséw odrebnych).

4. W terenie zakazuje si¢:

1) lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem warsztatow rzemieslniczych, blacharni, lakierni, stolarni,
skupem i przetwarzaniem metali itworzyw sztucznych (odpadéw); ushlugami handlu dotyczacymi
sprzedazy: materiatéw budowlanych oraz surowcow energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkow na otwartych placach sktadowych, myjni samochodowych oraz obiektow zwigzanych
z przechowywaniem zwlok (np. zaktady pogrzebowe);
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2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
w sposob uwzgledniajacy ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z art. 73 ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 .
— Prawo Ochrony Srodowiska.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) teren potozony jest w strefie ,,A”, objetej ochrona na podstawie planu miejscowego - nalezy uwzglednic¢
odpowiednio ustalenia okre§lone w §10;

2)w terenie znajduja si¢ obiekty o wartosci historyczno-kulturowej, ujete w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, objete ochrong na podstawie planu miejscowego - nalezy uwzgledni¢ odpowiednio
ustalenia okreslone w §10;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,35;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy:
a) mieszkaniowej — 50%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
¢) ustugowej — 20%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%;
9) parametry dla budynkow:
a) wysoko$¢: nie wicksza niz 10,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;
10) parametry dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) wysoko$¢: nie wicksza niz 4,5 m,
b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 30°;

11) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych poziom posadowienia posadzki parteru —
maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem terenu);

12) dostgpnos¢ komunikacyjna — z terenu 1KDD;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) teren potozony jest w strefie ,,A”, objetej ochrona na podstawie planu miejscowego - nalezy uwzglednic¢
odpowiednio ustalenia okre$lone w §10;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0.,8;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

8) parametry dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,

1d: OE1EB244-B3BF-4EC9-84DF-BOSCA6AA2974. Podpisany Strona 9



b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;
9) parametry dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) wysoko$¢: nie wicksza niz 4,5 m,
b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 30°;
10) dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu 1KDD;;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
dojazdowe;j.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) teren potozony jest w strefie ,,A”, objetej ochrong na podstawie planu miejscowego - nalezy uwzglednic
odpowiednio ustalenia okreslone w §10;

2) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 3,0 m do 10,5 m;
3) szerokos$¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KPP ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji
pieszej.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) teren potozony jest w strefie ,,A”, objetej ochrong na podstawie planu miejscowego - nalezy uwzglednic¢
odpowiednio ustalenia okreslone w §10;

2) ciag pieszy ogolnodostepny;
3) szeroko$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 2,5 m.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1CZ ustala si¢ przeznaczenie — teren cmentarza
zamknigtego.

2. Teren cmentarza zydowskiego o statusie zamknigty.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) teren potozony jest w strefie ,,A”, objetej ochrona na podstawie planu miejscowego - nalezy uwzglednic
odpowiednio ustalenia okreslone w §10;

2) teren stanowi obszar o warto$ci historyczno-kulturowej, ujety w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkdw, objety ochrong na podstawie planu miejscowego - nalezy uwzgledni¢ odpowiednio ustalenia
okreslone w §10;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystgpita potrzeba okreslania;
4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy — nie wystapila potrzeba okreslania;
5) dostgpnos¢ komunikacyjna — z terenu 1KDD.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1ZP i 2ZP ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
urzadzone;.

2. W terenie dopuszcza si¢ lokalizacje: wszelkiej zabudowy zwigzanej z funkcjg podstawowa, punktow
widokowych, elementow i obiektow zwigzanych z architekturg ogrodowa, chodnikéw, $ciezek rowerowych,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) teren 1ZP (w czgsci) oraz teren 2ZP (w calosci) polozone sg w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej,
objetej ochrong na podstawie planu miejscowego - nalezy uwzgledni¢ odpowiednio ustalenia okre$lone
w §10;

1d: OE1EB244-B3BF-4EC9-84DF-BOSCA6AA2974. Podpisany Strona 10



2) teren 1ZP potozony jest czesciowo w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ochrony ekspozycji
oraz strefie ,, W” ochrony archeologicznej, objetych ochrong na podstawie planu miejscowego - nalezy
uwzgledni¢ odpowiednio ustalenia okreslone w §10;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystgpita potrzeba okreslania;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5%
8) parametry dla budynkow:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 6,0 m,
b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 30°;
9) dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu 1KDD;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie wystapita potrzeba okreslania.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego.

§ 28. W granicach objetych niniejsza uchwalg traci moc uchwata nr XXVIII/196/17 Rady Miejskiej
w Nowem z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla
obszaru miasta Nowe (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom., poz. 2277 z dnia 19 maja 2017 r.).

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 30. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Nowe.

Wiceprzewodniczaca Rady Migjskiej

Aleksandra Janeczek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/75/24
Rady Miejskiej w Nowem
z dnia 17 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W NOWEM
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w poludniowej czesci miasta Nowe w rejonie ulic: Zdunskiej, Ko$ciuszki, Garbuzy i Kniatek

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 4 listopada 2024 r. do 25 listopada 2024 r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowej czesci
miasta Nowe w rejonie ulic: Zdunskiej, Kosciuszki, Garbuzy i Kniatek wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostata
zorganizowana w dniu 20 listopada 2024 r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia projektu planu, tzn. do dnia 9 grudnia 2024 r. nie wptyneta zadna uwaga i w zwiazku z tym
rozstrzygnigcie, o ktorym mowa wart. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) jest bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/75/24
Rady Miejskiej w Nowem
z dnia 17 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore swym
zakresem obejmowatyby obszar w/w planu miejscowego
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/75/24
Rady Miejskiej w Nowem

z dnia 17 grudnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XI1/75/24 Rady Miejskiej w Nowem z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowej czgsci miasta Nowe w rejonie ulic:
Zdunskiej, Kosciuszki, Garbuzy i Kniatek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2024 r.
poz. 1465 z pdézn. zm.) do wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie w szczegolnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w nawiazaniu do art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg¢s¢ tekstowa planu miejscowego stanowi
tres¢ uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego, a cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia
stanowig zalaczniki do tej uchwaty.

Procedurg sporzadzenia planu Burmistrz Nowego rozpoczal na podstawie uchwaly Nr LXI/387/23 Rady
Miejskiej w Nowem z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w poludniowej czg¢sci miasta Nowe w rejonie ulic:
Zdunskiej, Kosciuszki, Garbuzy i Kniatek.

Projekt planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
wtym: ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawag
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialtywania na $rodowisko (Dz.U. 2024 poz. 1112 z pézn. zm.), rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz ustawg o samorzadzie gminnym. Projekt
planu, uzyskal zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagato przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (SOOS), czyli postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na Srodowisko skutkow realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenu ustalanego w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Nowem Nr
X1/85/15 z dnia 28 pazdziernika 2015 r. Tym samym niniejsza uchwata stanowi wypetnienie okreslonych
w Studium kierunkéw polityki przestrzennej gminy.

Plan miejscowy spelnia wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione poprzez:
a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym "Studium",

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku do terenu 1KDD (droga miejska - ul. Garbuzy) oraz do drog
miejskich (ul. Zdunska i ul. Kosciuszki),

c) okreslenie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa sasiadujaca;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe - wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwalaja na zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych na
obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
obszar objety planem potozony jest w Nadwislanskim Parku Krajobrazowym iw zwigzku ztym, nalezy
przestrzegaé zakazéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

a) dla czesci terenu objetego planem ustanawia sie strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej wyznaczong na
rysunku planu, objeta ochrong na podstawie planu miejscowego,

b) dla terenu objetego planem ustanawia si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefe ochrony ekspozycji
oraz strefe ,,W”” ochrony archeologicznej, objete ochrong na podstawie planu miejscowego,

¢) dla strefy ,,A” 1,,B” ochrony konserwatorskiej ustalono zasady ochrony,
d) dla strefy ,,W” ochrony archeologicznej ustalono zasady ochrony,

e) dla strefy ochrony ekspozycji ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektoéw budowlanych lub urzadzen do
15,0 m, za wyjagtkiem budynkow, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ zostata okreslona w ustaleniach
szczegotowych,

f) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ budynki oraz obszar o wartos$ci historyczno-kulturowej,
ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, objete ochrona na podstawie planu miejscowego,

g) dla budynkow o wartosci historyczno-kulturowej, ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw
ustalono zasady ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych — miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewnic
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:
a) walorami ekonomicznymi planu sg polozenie oraz istniejagca zabudowa sasiednia,

b) w zabudowie sasiedniej zlokalizowana jest glownie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa oraz tereny zieleni;

7) prawo wlasnosci - zgodnie zrejestrem gruntow ibudynkéw dzialki znajdujace si¢ w granicach
opracowania planu stanowig wtasno$¢ gminy oraz osob fizycznych;

8) potrzeba obronnosci ibezpieczenstwa - w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drog
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz
nieruchomosci i terendw zamknigtych majgcych znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje si¢ przeznaczenie
terenu pod funkcje: mieszkaniowg jednorodzinng lub mieszkaniowa wielorodzinng lub ushugowa, zieleni
urzadzonej, cmentarza zamknigtego oraz komunikacyjna;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - na obszarze objetym planem miejscowym oraz
w bezposrednim sgsiedztwie przebiegaja sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej, gazowe;,
telekomunikacyjnej, kanalizacyjnej i wodociagowe;j;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostalo zrealizowane poprzez wypelienie ustawowego obowiazku, o ktorym mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano wdniu 23 listopada 2023 r. ogloszenie w prasie miejscowej ,,Gazeta Pomorska”
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu do opracowania prognozy
oddziatywania na $rodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
w siedzibie urzedu oraz na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz zinformacja o mozliwosci sktadania
wnioskéw w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia,
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b) udzial spoteczenstwa zostal zapewniony réwniez w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 4 listopada 2024 r. do
25 listopada 2024 r.,

c) obwieszczenie zostalo wywieszone ,,na tablicy ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu
(BIP), a takze ogtoszenie zostato opublikowane w prasie miejscowe;j ,,Gazeta Pomorska”;

d) dyskusja publiczna nad projektem planu odbyta si¢ w dniu 20 listopada 2024 r., w okresie wylozenia
projektu dokumentu do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wyltozenia, tj.
do dnia 9 grudnia 2024 r., nie zostaly zgloszone zadne uwagi;

e) ponadto tekst i rysunek planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w trakcie wytozenia zostaty
umieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Nowe;

12) zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byta jawnos$¢ i przejrzystos¢ informacji o etapach prac nad projektem opracowania
poprzez publikowanie ogloszen w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicy
ogtoszen Urzedu i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Nowe oraz na stronie
internetowej Gminy Nowe, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - plan
miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

2.Ustalajagc przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
zostal przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostatl okreslony w sposob
zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe” - obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa oraz zielen.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - obszar objety opracowaniem zlokalizowany przy drogach
miejskich (ul. Zdunska, ul. Ko$ciuszki i ul. Garbuzy), co umozliwia prawidlowe zapewnienie komunikacji dla
planowanego przeznaczenia terendow;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarze objetym opracowaniem przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, =zieleni urzadzonej oraz zabudowy
komunikacyjnej zaré6wno na terenach zainwestowanych jak ina terenach niezagospodarowanych
i niezabudowanych;

- teren wyposazony jest w istniejaca sie¢ powigzan komunikacyjnych, przez teren opracowania lub na
sasiednich dziatkach przebiega sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociggowa, sie¢ gazowa, sie¢ kanalizacyjna
1 sie¢ telekomunikacyjna.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nowe z roku 2014 —
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowe, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Burmistrza
Nowego - opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi ww. analizie.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

7.Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslono stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ opfate, o ktoérej mowa
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w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi ustaleniami Rady Miejskiej w Nowem w tym zakresie.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Janeczek
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